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GRIGOREAN GEORGE

Obiectul evaluarii il constituie bunurile mobile “ autoturism Ford Focus si autoturism Ford

REZUMAT

PROPRIETATEA EVALUATA

RAPORT DE EVALUARE

Fiesta”.
TIP BUN MOBIL Autoturism Autoturism
MARCA FORD FORD
TIPUL/VARIANTA JH1/F6JA1/FIESTA DA3./HHDA15/FOCUS
NUMAR DE OMOLOGARE AB15JH1211U25E3 AB19DEHJ1MU3SE 4
NUMAR DE IDENTIFICARE WFOHXXGAJHSE18784 WFO5XXWPD56R41210
ANUL FABRICATIEI 2005 2006
TIP MOTOR F6JA HHDA
CILINDREE [cmc] 1399 1560
SURSA DE ENERGIE MOTORINA MOTORINA
CULOARE ALBASTRU NEGRU
lej)o?lzol;g DATA EVALUARII 275797 383377

BUNURILE MOBILE SE AFLA IN PROPRIETATEA TWICE SRL, CUI: 15874394, J27/1593/2003.
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SCOPUL EVALUARII

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii in vederea vanzarii in
cadrul procedurii falimentului.
Prezenta lucrare se adreseaza catre:
e TWICE SRL in calitate de Debitor.
e CREDITORI
e LichidatoruluiJudiciar GREVAL CONS SPRL

e Trbunalului Neamt

OPINIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, la data de 20.03.2018, tinind seama

exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

FORD FOCUS
8.960 Lei

(1.920 EUR)

Pretul nu include TVA (19%)

FORD FIESTA
9.190 Lei

(1.970 EUR)

Pretul nu include TVA (19%)
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TOTAL
18.150 Lei

(3.890 EUR)

Pretul nu include TVA (19%)

Valoarea este una globala, conform tranzactiilor incheiate intre persoane fizice (majoritatea
participantilor pe aceasta piata mobiliara).

Valoarea include dreptul de folosinta al proprietatii imobile.

Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Cursul de schimb leu/EUR considerat este de 4,6650 lei la data de 20.03.2018.

Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR. ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Cu stima,

Birou Expert Tehnic si Expert Evaluator Grigorean George

Ing. George Grigorean

Expert Tehnic Judiciar si Evaluator Proprietati Imobiliare, Bunuri Mobile si Intreprinderi.

Membru Titular ANEVAR - Legitimatie Nr. 13010.
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PREZENTAREA DATELOR

Obiectul evaluarii il constituie bunurile mobile “ autoturism Ford Focus si
autoturism Ford Fiesta”.

TIP BUN MOBIL Autoturism Autoturism
MARCA FORD FORD
TIPUL/VARIANTA JH1/F6JA1/FIESTA DA3./HHDA15/FOCUS
NUMAR DE OMOLOGARE AB15JH1211U25E3 AB19DEHJ1MU3SE 4
NUMAR DE IDENTIFICARE WFOHXXGAJHSE18784 WFO5XXWPD56R41210
ANUL FABRICATIEI 2005 2006

TIP MOTOR F6JA HHDA
CILINDREE [cmc] 1399 1560
SURSA DE ENERGIE MOTORINA MOTORINA
CULOARE ALBASTRU NEGRU

NR. KM. LA DATA EVALUARII

20.03.2018] 225797 383377

BUNURILE MOBILE SE AFLA IN PROPRIETATEA TWICE SRL, CUI: 15874394, J27/1593/2003.

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. DESCRIERE LEGALA

Informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu
proprietarul, bunurile mobile nu este supus nici unor alte restrictii sau limitari deosebite,
restrictii contractuale, servituti, leasing, ipoteci, care ar putea influenta sau ingradi dreptul

de proprietate al acestuia.
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam ca:

>
>

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate in acest raport;

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra imobilului ce
face obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem
partinitori fata de vreuna din partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este actionar,
asociat sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes
financiar legat de finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat
codul deontologic al meseriei sale;

in prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionald

continua;

Birou Expert Tehnic si Expert Evaluator Grigorean George

Ing. George Grigorean

Expert Tehnic Judiciar si Evaluator Proprietati Imobiliare, Bunuri Mobile si Intreprinderi.

Membru Titular ANEVAR - Legitimatie Nr. 13010.
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1. Generalitati

RAPORT DE EVALUARE

RAPORT DE EVALUARE

1.1 Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului.

Obiectul evaluarii
autoturism Ford Fiesta”.

il constituie bunurile mobile

“

autoturism Ford Focus si

TIP BUN MOBIL Autoturism Autoturism
MARCA FORD FORD
TIPUL/VARIANTA JH1/F6JA1/FIESTA DA3./HHDA15/FOCUS
NUMAR DE OMOLOGARE AB15JH1211U25E3 AB19DEHJ1MU3SE4
NUMAR DE IDENTIFICARE WFOHXXGAJHSE18784 WFOS5XXWPD56R41210
ANUL FABRICATIEI 2005 2006

TIP MOTOR F6JA HHDA
CILINDREE [cmc] 1399 1560
SURSA DE ENERGIE MOTORINA MOTORINA
CULOARE ALBASTRU NEGRU
[\l;)o};Mzol{g DATA EVALUARII 295797 383377

BUNURILE MOBILE SE AFLA IN PROPRIETATEA TWICE SRL, CUI: 15874394, J27/1593/2003.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza —TWICE SRL., in calitate de debitor,

lichidatorului judiciar GREVAL CONS SPRL, Tribunalului Neamt si creditorilor. Avand in

vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si

asuma raspunderea decat fata de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.2 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare este mai degraba o reprezentare a utilitatii

sale recunoscute de piata, decat a starii sale pur fizice. Conceptul valoare de piata este legat

de perceptiile colective si de comportamentul participantilor pe piata si se bazeaza pe piata

si In consecinta, toate datele de intrare au fost dezvoltate din datele de pe piata. S-a
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presupus ca functionarea pietei in cadrul careia tranzactiile au loc este fara restrictii din

partea fortelor din afara pietei.

Din punct de vedere conceptual, valoarea este creata si sustinuta de interactiunea a
patru factori care sunt asociati cu orice produs, serviciu sau marfa. Acestia sunt utilitatea,
raritatea, dorinta si puterea de cumparare. Functionarea principiului economic al cererii si

ofertei reflecta interactiunea complexa a celor patru factori ai valorii.

Utilitatea proprietatii imobiliare ca proprietate rezidentiald, sediu de birou sau spatiu
comercial, raritatea sau disponibilitatea redusa a acestor facilitati sunt considerate factori ai
ofertei. Preferintele consumatorilor si puterea lor de cumparare, care reflectd dorinta de a
dispune de dreptul proprietate si stabilesc accesibilitatea acestora, sunt considerate factori

ai cererii.

Estimarea profesionista a valorii de piata este o evaluare obiectiva a drepturilor de
proprietate asupra proprietatii, la o anumitd datd. in aceastd definitie apare implicit
conceptul de piata in ansamblu, care reflecta mai degraba activitatea si motivatia mai
multor participanti decat imaginea sau interesul preconceput ale unui anumit participant.
Valoarea de piata este o estimare fundamentata de piata, efectuata in conformitate cu

Standardele Internationale de Evaluare.

Estimarea valorii de piata a fost facuta stabilindu-se cea mai bun utilizare sau cea

mai probabila utilizare a proprietatii.
Au fost folosite informatiile specifice ale pietei care include proprietatea evaluata.

Proprietatea imobiliara este diferita de cele mai multe bunuri si servicii aflate pe o
piatd, datorita perioadei relativ mari de expunere pe piatd, pentru a atinge un pret care sa
reprezinte valoarea de piata, din cauza ca proprietatea imobiliara este o marfa cu lichiditate
mai redusa. Aceasta perioadda mare de expunere, absenta unei ,piete la vedere” pe care
marfurile sunt disponibile pentru vanzarea imediata si natura si diversitatea proprietatilor
imobiliare si a pietelor proprietatilor imobiliare au determinat necesitatea aparitiei

Standardelor Internationale de Evaluare si a metodelor si procedurilor unitare de evaluare.
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Metodele si procedurile care au fost folosite sunt abordarea valorii prin comparatia
vanzarilor, deoarece acesta abordare este cea mai apropiata de valoarea corecta de piata a

bunului imobil care face obiectul acestui raport de evaluare.

Tindnd cont de aceste consideratii, s-a apelat la estimarea unei valori de piata
definita conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor (1 iulie 2018): , Valoarea de piatd
este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdat si un vdnzdtor hotdrat, intr-o tranzactie
nepadrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

K/

s Definitia valorii de piatd se aplicd in conformitate cu urmdtorul cadru

conceptual:

(a) ,,suma estimata” se refera la un pret exprimat in unitati monetare, platibile pentru activ,
intr-o tranzactie nepartinitoare de piata. Valoarea de piata este pretul cel mai probabil care
se poate obtine in mod rezonabil pe piata, la data evaluarii, in conformitate cu definitia
valorii de piata.

Acesta este cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil de catre vanzator si cel mai
avantajos pret obtenabil in mod rezonabil de catre cumparator. Aceasta estimare exclude, in
mod explicit, un pret estimat, majorat sau micsorat de clauze sau de situatii speciale, cum ar
fi o finantare atipica, operatiuni de vanzare si de lease-back, contraprestatii sau concesii
speciale acordate de orice persoana asociata cu vanzarea, precum si orice element al valorii
speciale;

(b) ,,un activ ar putea fi schimbat” se refera la faptul ca valoarea unui activ este mai
degraba o suma de bani estimata decat o suma de bani predeterminata sau un pret efectiv
curent de

vanzare. Este pretul dintr-o tranzactie care intruneste toate elementele continute in
definitia valorii de piata la data evaluarii;

(c) ,la data evaluarii” cere ca valoarea sa fie specifica unui moment, adica la o anumita
data. Deoarece pietele si conditiile de piata se pot modifica, valoarea estimata poate sa fie
incorecta sau necorespunzatoare pentru o alta data. Marimea valorii va reflecta starea si

circumstantele pietei, asa cum sunt ele la data evaluarii, si nu cele aferente oricarei alte

8
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date;

(d) ,,intre un cumparator hotarat” se refera la un cumparator care este motivat, dar nu si
obligat sa cumpere. Acest cumparator nu este nici nerabdator, nici decis sa cumpere la orice
pret. De asemenea, acest cumparator este unul care achizitioneaza in conformitate mai
degraba cu realitatile pietei curente si cu asteptarile pietei curente decat cu cele ale unei
piete imaginare sau ipotetice, a cdrei existenta nu poate fi demonstrata sau anticipata.
Cumparatorul ipotetic nu ar plati un pret mai mare decat pretul cerut pe piata. Proprietarul
curent este inclus intre cei care formeaza , piata”;

(e) ,,si un vanzator hotarat” nu este nici un vanzator nerabdator, nici un vanzator fortat sa
vanda la orice pret, nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi
nerezonabil pe piata curenta. Vanzatorul hotarat este motivat sa vanda activul, in conditiile
pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata libera, dupa un marketing adecvat, oricare ar fi
acel pret. Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din aceste
consideratii, deoarece vanzatorul hotarat este un proprietar ipotetic;

(f) ,,intr-o tranzactie nepartinitoare” se refera la o tranzactie care are loc intre parti care nu
au o relatie deosebita sau speciala, de exemplu, intre compania mama si companiile
sucursale sau intre proprietar si chirias, care ar face ca nivelul pretului sa nu fie caracteristic
pentru piata, sau sa fie majorat prin includerea unui element al valorii speciale. Tranzactia la
valoarea de piata se presupune ca are loc intre parti fara o legatura intre ele, fiecare
actionand in mod independent;

(g) ,dupa un marketing adecvat” inseamna ca activul ar fi expus pe piata in modul cel mai
adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in
conformitate cu definitia valorii de piata. Metoda de vanzare este considerata a fi acea
metoda prin care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vanzatorul are acces. Durata
timpului de expunere pe piata nu este o perioada fixa, ci va varia in functie de tipul activului
si de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela ca trebuie sa fi existat suficient timp pentru
ca activul sa fie adus in atentia unui numar adecvat de participanti de pe piata. Perioada de
expunere este situata Tnainte de data evaluarii;

(h) ,,in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent” presupune ca atat
cumpadratorul hotarat, cat si vanzatorul hotarat sunt informati, de o maniera rezonabila,

despre natura si caracteristicile activului, despre utilizarile curente si cele potentiale ale
9
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acestuia, precum si despre starea in care se afla piata la data evaluarii. Se mai presupune ca
fiecare parte utilizeaza acele cunostinte in mod prudent, pentru a cauta pretul cel mai
favorabil corespunzator pozitiei lor ocupate in tranzactie. Prudenta se apreciaza prinreferire
la situatia pietei de la data evaluarii si neludand inconsiderare eventualele informatii
ulterioare acestei date. Deexemplu, nu este neaparat imprudent ca un vanzator savanda
activele pe o piata cu preturi in scadere, la un pret careeste mai mic decat preturile de piata
anterioare. Tn astfel de cazuri, valabile si pentru alte schimburi de pe pietele care
inregistreaza modificari ale preturilor, cumparatorul sau vanzatorul prudent va actiona in
conformitate cu cele maibune informatii de piata, disponibile la data evaluarii;

(i) ,si fara constrangere” stabileste faptul ca fiecare parte estemotivata sa faca tranzactia,

dar niciuna nu este nici fortata, nici obligata in mod nejustificat sa o faca.

1.3 Data estimarii valorii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele
furnizate de client pana la data de 20.03.2018, data la care sunt disponibile datele si
informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile
estimate de catre evaluator.

Inspectia bunurilor mobile a fost in data de 13.03.2018 in prezenta lichidatorului judiciar.

Evaluarea a fost realizata in luna martie 2018. Data evaluarii este 20.03.2018.

1.4 Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR.

1.5 Standardele aplicate

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmatoarele
standarde:
» STANDARDELE DE EVALUARE SEV 2018:
EV 2018 — STANDARDELE DE EVALUARE
SEV 100 (IVS Cadrul General).
SEV 101 (Termenii de referinta ai Evaluarii) (IVS 101).
SEV 230 (Drepturi asupra proprietatii imobiliare) (IVS 230).

< X X X\ Vv

SEV 310 (Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
10
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imprumutului) (1VS 310).
Standardele ANEVAR adoptate in Conferinta Nationala.
Juridice — acte de proprietate.

Piata — site-uri de imobiliare.

D N N NN

Revista ANEVAR — VALOAREA. (informatii din Piata)

1.6 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea
definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
» documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia bunului mobil;

Y

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

A\

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Y

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tina seama la derularea tranzactiei;
» analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;
» aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru adoptate de catre ANEVAR.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:
> documentele care atesta dreptul de proprietate asupra bunului mobil ;
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
» Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare — metoda costurilor - ANEVAR ;
» Cursul de referinta al monedei nationale;
» Publicatii privind piata imobiliara.

11
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Evaluatorii nu 1si asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.

- pentru estimarea valorii de piata a proprietatii mibiliare evaluate s-a apelat la
abordarea prin metoda comparatiei. Pentru aplicarea acestora, s-au utilizat
informatii extrase din piatd, verificate pentru valabilitate si veridicitate. Tn
urma reconcilierii rezultatelor s-a selectat valoarea estimata prin metoda
comparatiei, aceasta respectand criteriile de adecvare, precizie si cantitate a

informatiilor utilizate.

1.7 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului Tn care urmeaza sa aparad. Publicarea, partiala sau
integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele de la pct. 1.1, atrage

dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.8 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
client si proprietarul bunului mobil, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si debitorului
precizati la pct. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru creditor si debitor iar
evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoand, in nicio

circumstanta.

1.9 Ipoteze si conditii limitative

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea

prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

12
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1.9.1 Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarii mobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifica altfel;

» Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

» Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladiriii care
erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in
stare tehnica buna. Nu putem sa exprimam nici o opinie despre starea tehnica a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea
structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

» Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul finconjurator fin afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

» Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau
chimice care afecteaza valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor
vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte
care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a
efectuat investigatii speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu
exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate
sau pe oricare alta proprietate vecina sau ca au fost sau sunt puse in functiune
mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

» Evaluatorul considerad ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare

au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
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» Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de
piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un
alt moment;

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {inand seama
de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si

a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

1.9.2 Conditii limitative:

» intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;

» evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie Tn instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

» nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului;

» orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata,
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

» raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data ntocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot

pierde valabilitatea.

14



GRIGOREAN GEORGE RAPORT DE EVALUARE

2. Analiza pietei bunurilor mobile

Primul automobil fabricat pe teritoriul Romaniei de azi a fost Marta, in Austro-
Ungaria, la Arad, in anul 1909, la uzinele Magyar Automobil Reszveny Tarsasag Arad. S-au
produs peste 150 de automobile pe an. in desen si performanta erau similare celor din
Germania, cu transmisie prin lant si cu o putere in jur de 30 CP.

Primul automobil romanesc modern, fabricat la uzinele Malaxa din Resita (unde
se fabricau drezine feroviare din 1928) fusese desenat de inginerul Petre Carp si era
prevazut cu un motor radial cu trei cilindri, racit cu aer, care la 30 CP atingea 120 km/ora, cu
sase pasageri, la un consum de 11 litri pe 100 km.

Parcul auto din Romania era de 5,3 milioane de autovehicule in anul 2009 si 5,41
milioane de vehicule in 2010. Tn anul 2011, industria auto de pe piata locald a inregistrat o

cifra de afaceri totald de 11,1 miliarde euro.

Tn anul 2008, industria auto din Romania a consemnat o crestere de aproape 40%
a cifrei de afaceri total3, la 10,7 miliarde euro, si avea aproximativ 200.000 de angajati. In
anul 2007, cifra de afaceri globala din industria auto a fost de 7,35 de miliarde de euro.

Cifra de afaceri a sectorului auto din Romania a fost estimata pentru anul 2008 la
6,5 miliarde de euro, fata de 5,6 miliarde in 2007.

Tnmatriculdrile de autoturisme noi in Romania au scdzut in anul 2010 cu peste
18% la 94.500 unitati, de la 116.000 in 2009, fiind cel mai slab an din ultimii 8 ani.
Tn primele 11 luni din anul 2008 au fost inmatriculate ih Romania 512.823 autoturisme, din
care 246.173 de masini au fost second-hand, reprezentand 48% din inregistrari, si 266.650
de autoturisme au fost noi, echivalentul a 52%.
in anul 2006, in Romania au fost vandute 297.162 autovehicule, dintre care: 256.364
autoturisme, 38.285 vehicule comerciale si 2.513 autobuze. Dintre cele 256.364 de
autoturisme, 137.252 au fost din import. De asemenea, Romania a exportat 80.032
autoturisme si a produs 201.663.

Pentru anul 2018 este preconizata o crestere a productiei, pana la 765.000 de

autovehicule, Tn mare parte datorita investitiilor Ford la Craiova si a utilizarii integrale a
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capacitatii de productie a uzinei Dacia. De asemenea vanzadrile de masini pe plan local vor
creste la 535.000 de unitati.

n industria auto din Romania activeaza circa 110.000 de persoane, dintre care 13.076 de
angajati pe platforma Automobile Dacia, circa 4.000 de persoane la Daewoo Automobile
Romania si circa 75.000 de persoane in companiile care furnizeaza subansambluri atat catre
constructorii locali, cat si la export (decembrie 2007).

in prezent (mai 2018), in lume exista in jur de 650 de milioane de autoturisme. Pentru anul
2050 estimarea este de 2,9 miliarde autoturisme.

Parcul auto din Romania a crescut in anul 2018 cu 1,8%, la peste 5,42 milioane de
vehicule, din care 4,3 milioane erau autoturisme, cu 6,4% mai multe fata de 2009[13]. Cele
mai multe vehicule sunt echipate cu motorizari pe benzind, aproape 60%[13]. In 2009,
parcul auto a crescut fata de 2008 cu 5%, la peste 5,32 milioane de vehicule[13].

n Bucuresti erau inscrise cele mai multe vehicule, respectiv 1,17 milioane, urmat
de judetul Timis cu peste 203.000 unitati si Cluj cu mai mult de 202.000 unitati. La polul
opus, cu cele mai putine masini inscrise, se afla Tulcea, cu 40.500 vehicule inscrise.

Parcul de vehicule mai cuprindea la sfarsitul anului 2017 aproape 500.000 de
autoutilitare, 50.000 de tractoare si circa 26.000 de motociclete. De asemenea, la sfarsitul
anului 2010 erau inregistrate peste 172.000 de remorci si 13.000 de subcategorii de remorci
si 370 de autorulote. Parcul de autobuze si microbuze numara aproximativ 40.000 de

unitati.

3. Dreptul de proprietate asupra imobilului

3.1 Clientul
Evaluarea s-a realizat la solicitarea TWICE SRL prin lichidator judiciar GREVAL CONS SPRL si

se adreseaza creditorilor si Tribunalului Neamt.

3.2 Proprietarul

Persoana juridica: TWICE SRL, CUI: 15874394, J27/1593/2003.
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3.3 Dreptul de proprietate

Documentele care atesta proprietatea imobilului sunt:

U Carte de identitate cu numele detinatorului pe pagina principala si copie certificat de

inmatriculare anexate acestui raport de evaluare.

4. Evaluarea bunului mobil

4.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Pentru evaluare s-a ales metoda comparatiei.

Metoda comparatiei presupune selectarea de pe piata de imobile a minim 3 auto

apropiate ca uzura si ca an de fabricatie. Dupa ce sunt selectate si apreciate, evaluatorul va
selecta pretul cel mai mic dintre auto mai bune calitativ (apreciere negativa) si pretul cel
mai mare dintre auto mai putin bune calitativ (corectie pozitiva), va efectua media
preturilor si o va multiplica cu suprafata utila a imobilului supus evaluarii. (bunurile

mobile).

5. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a bunului
mobil selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale

lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui

teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si

are ca rezultat cea mai mare valoare.
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Cea mai buna utilizare a unui bun imobil trebuie sa indeplineasca patru criterii.
Ea trebuie sa fie:

» permisibila legal
» posibila fizic
» fezabila financiar
» maxim productiva
Practic, tinand cont de tipul cladiri si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa

posibila pentru activul analizat este cea actuala, de autoutilitara- transport marfa cu masa

maxima autorizata mai mica de 3,5 tone.. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de

C.M.B.U. aceasta abordare:
» este permisibila legal;
» indeplineste conditia de fizic posibila.
» este fezabila financiar.
» este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile

celei mai bune utilizari (destinatii).

Determinarea valorii bunului mobil prin tehnica denumita comparatia vanzarilor

Abordarea prin piata — cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub
denumirea de COMPARATIA DIRECTA, este o procedurd prin care valoarea de piatd a
proprietatii supusa evaluarii se obtine prin compararea acesteia cu proprietati similar
identificate pe piata in urma analizei pietei. Valoarea de piata a proprietatii subiect este

direct legata de preturile competitive ale proprietatilor comparabile.

Sunt doua tehnici utilizate in cadrul abordadrii prin piata:

Tehnici cantitative:

. Analiza pe perechi de date
. Analiza datelor secundare
J Analiza statistica
. Analiza costurilor
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Tehnici calitative:

J Analiza comparatiilor relative
J Analiza tendintelor

o Analiza clasamentului

. Interviuri personale

Analiza comparativa este termenul generic folosit pentru indicarea procesului
care utilizeaza, fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatiilor relative. Acestea sunt
tehnicile cele mai des folosite Tn practica evaluarii. In analiza comparativ, cele doua tehnici
pot fi folosite separat sau in combinatie.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati
si tranzactiile care influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere-oferta pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de
informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile
similare sau asimilabile efectuate Tn zona, sau zone comparabile satisfacator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa. Pentru unele elemente de
comparatie s-au facut corectii cantitative. Ulterior, analizele calitative s-au aplicat asupra
unor preturi unitare corectate. Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile
pentru a determina dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de
analizat.

Corectiile au fost exprimate in termeni de necesar de ajustare pozitiv sau
negativ fata de proprietatea evaluata. Valorile rezultate au fost reconciliate prin ordonarea
comparabilelor comparativ cu proprietatea in cauza. Elementul de comparatie utilizat a fost
valoarea unitara.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost de pe site-urile
de specialitate, de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si

persoanele direct implicate n tranzactii.
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ABORDAREA PRIN PIATA (METODA COMPARATIEI VANZARILOR)

NT 58 UTD, FORD FOCUS, 2006, WFO5XXWPD56R41210, 384000 KM

Comparabila T3 |

Elemente de
comparatii / Bunul de evaluat Comparabila T1 Comparabila T2
Coredii
FORD FOCUS, FORD FOCUS, 2006, | FORD FOCUS, 2006, | FORD FOCUS, 2006,
2006, 384000 KM 232000 KM 237036 KM 175000 KM
Pret oferta
[euro] fara TVA 1.999 2.190 2.350
Drepturi de
proprietate integrale integrale integrale
transmise
Corectie [euro] 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 1.999 2.190 2.350
Restrictii legale nu sunt nu sunt nu sunt
Corectie [euro] 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 1.999 2.190 2.350
C_ond|t|| de cash cash cash
finantare
Corectie [euro] 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 1.999 2.190 2.350
Copdit|| de de piata de piata de piata
vanzare
C°re°t;',/e [euro] 0% 0% 0%
0
Pret corectat 1.999 2.190 2.350
Conditii de piata INTERNET INTERNET INTERNET
Corecl 0% 0% 0%
procentuala
Coredii
0,00 0,00 0,00
[euro]

Pret corectat 1.999 2.190 2.350
Marja de Similar Similar Similar
negociere

Corecdlii
procentuals -5,00% -5,00% -5,00%
Corectie [euro] -99,95 -109,50 -117,50
Pret corectat 1.899 2.081 2.233
CheItu_|eI| . partial (baterie,
necesare imediat revizie) nu nu nu
dupa cumparare
Coredii
-5% -5% -5%
[%]
Coredii -94,9525 -104,025 -111,625
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Pret corectat

GRIGOREAN GEORGE
[euro]
Pret corectat 1.804 1.976 2121
Uzura anvelope partial partial partial nu
Coredii
0,00 0,00 -150,00
[euro]
Pret corectat 1.804 1.976 1.971
km Parcursi 384000 232000 237036 175000
Coredii
-5,00% -3,00% -15,00%
[%]
Coredii
-90,20 -59,29 -295,63
[euro]
1.714 1.917 1.675

Caracten_stlm Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
economice
ii
Cored 0% 0% 0%
[%]
Coredii
0 0 0
[euro]
Pret corectat 1.714 1.917 1.675
Utilizarea turism turism turism turism
Corectii [euro] 0 0 0
Pret corectat 1.714 1.917 1.675
An fabricatie 2006 2006 2006 2006
Corectii [euro/] 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 1.714 1.917 1.675
Corectie neta
=pret corectat-
pret initial -285 -273 -675
[euro]
Corediie neta
procentuala =
coredtia nets/ -14,26% -12,46% -28,71%
pret initial
Coredie Bruta
285,107375 272,81925 674,75625
[euro]
Corectie Bruta
%= corectia 14,26% 12,46% 28,71%

bruta/ pret initial
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Comparabila T2 are corectia bruta cea mai mica de 12,46%. Opinia: Valoarea estimata
prin abordarea prin piata este de 1.920 euro fara TVA.

Concluzie:

Prin Metoda Comparatiei rezulta ca bunul mobil evaluat este estimat la valoarea de

1.920 euro fara TVA la un curs de 4,6650 lei/euro din data de 20 martie 2018 echivalent cu

8.960 lei fara TVA.
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ABORDAREA PRIN PIATA (METODA COMPARATIEI VANZARILOR)

NT 98 GBY, FORD FIESTA, 2005, WFOHXXGAJH5E18784, 226000 KM
Comparabila T3

Comparabila T2

Elemente de
comparatii / Bunul de evaluat| Comparabila T1 |
Corectii
FORD FIESTA, FORD FIESTA, 2005, | FORD FIESTA, 2005, | FORD FIESTA, 2005,
2005, 226000 KM 179500 KM 160000 KM 150230 KM
Pret oferta
[euro] fara TVA 2.299 2.999 2.390
Drepturi de
proprietate integrale integrale integrale
transmise
Corectie [euro] 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 2.299 2.999 2.390
Restrictii legale nu sunt nu sunt nu sunt
Corectie [euro] 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 2.299 2.999 2.390
C_onditii de cash cash cash
finantare
Corectie [euro] 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 2.299 2.999 2.390
Copd|t|| de de piata de piata de piata
vanzare
Corectie [euro] 0 0 0
Pret corectat 2.299 2.999 2.390
Conditii de piata INTERNET INTERNET INTERNET
Corectii ) 0% 0% 0%
procentuala
Corectii
0,00 0,00 0,00
[euro]

Pret corectat 2.299 2.999 2.390
Marja de Similar Similar Similar
negociere

Corochiil -5,00% 5,00% 5,00%
procentuala

Corectie [euro] -114,95 -149,95 -119,50

Pret corectat 2.184 2.849 2.271
Cheltu.'e“ . partial (baterie,
necesare imediat revizie) nu nu nu
dupa cumparare
Corectii
-5% -5% -5%
[%]
Corectii
-109,2025 -142,4525 -113,525
[euro]
Pret corectat 2.075 2.707 2.157
Uzura anvelope partial partial partial nu
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Corectii
0,00 0,00 -150,00
[euro]
Pret corectat 2.075 2.707 2.007
km Parcursi 226000 179500 160000 150230
Corectii
-5,00% -10,00% -15,00%
[%]
Corectii
-103,74 -270,66 -301,05
[euro]
Pret corectat 1.971 2.436 1.706
Caracteri§tici Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
economice
Corectii
0% 0% 0%
[%]
Corectii
0 0 0
[euro]
Pret corectat 1.971 2.436 1.706
Utilizarea turism turism turism turism
Coredtii [euro] 0 0 0
Pret corectat 1.971 2.436 1.706
An fabricatie 2005 2005 2005 2005
Corectii [euro/] 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 1.971 2.436 1.706
Corectie neta
=pret corectat-
pret initial -328 -563 -684
[euro]
Corectie neta
procentuala =
coredia nets/ -14,26% -18,78% -28,62%
pret initial
Corectie Bruta
327,894875 563,06225 684,07125
[euro]
Corectie Bruta
%= corectia 14,26% 18,78% 28,62%
brutd/ pref initial
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Comparabila T1 are corectia bruta cea mai mica de 14,26%. Opinia: Valoarea estimata
prin abordarea prin piata este de 1.970 euro fara TVA.

Concluzie:

Prin Metoda Comparatiei rezulta ca bunul mobil evaluat este estimat la valoarea de
1.970 euro fara TVA la un curs de 4,6650 lei/euro din data de 20 martie 2018 echivalent cu
9.190 lei fara TVA.

Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.

Bunurile mobile evaluate sunt proprietatea debitorului TWICE SRL autoturism Ford
Focus si autoturism Ford Fiesta, conform actelor de proprietate prezentate de catre client

si anexate in copie la prezentul raport.

Valoarea obtinuta in urma evaluarii prin metoda comparatiei = 1.920 EUR — FORD FOCUS

Valoarea obtinuta in urma evaluarii prin metoda comparatiei = 1.970 EUR — FORD FIESTA

3.890 EUR - TOTAL

Valoarea obtinuta in urma evaluarii prin metoda comparatiei

Potrivit acestei metode, valoarea BUNURILOR MOBILE este de 3.890 EUR,
echivalentul a 18.150 lei, la cursul valutar de 4,6650 lei/EUR, valabil pentru data de referinta
a evaluarii (20.03.2018).
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TABEL CENTRALIZATOR — BUNURI MOBILE

DEBITOR: TWICE SRL, CUI: 15874394, J27/1593/2003

LICHIDATOR JUDICIAR: GREVAL CONS SPRL

DATA EVALUARII: 20.03.2018

CURS VALUTAR: 1 EURO = 4,6650 LEI

EVALUATOR: BIROU EXPERT TEHNIC SI EXPERT EVALUATOR GRIGOREAN GEORGE

DOSAR NR.: 1499/103/2016

TERMEN: 16.05.2018, ora 9:00

TIP BUN MOBIL Autoturism Autoturism
MARCA FORD FORD
TIPUL/VARIANTA JH1/F6JA1/FIESTA DA3./HHDA15/FOCUS
NUMAR DE OMOLOGARE AB15JH1211U25E3 AB19DEHJ11U35EL
NUMAR DE IDENTIFICARE WFOHXXGAJHSE18784 WFOS5XXWPD56R41210
ANUL FABRICATIEI 2005 2006
TIP MOTOR F6JA HHDA
CILINDREE [emc] 1399 1560
SURSA DE ENERGIE MOTORINA MOTORINA
CULOARE ALBASTRU NEGRU
NR. KM. LA DATA EVALUARII
[20.03.2018] 225797 3833%7
VALOARE DE PIATA [Euro fara TVA] 1.970 1.920
VALOARE DE PIATA [LEI fara TVA] 9.190 8.960

VALOARE TOTALA DE PIATA [Euro
fara TVA]

VALOARE TOTALA DE PIATA [LEI fara
TVA]

Cu stima,

Birou Expert Tehnic si Expert Evaluator Grigorean George

Ing. George Grigorean

Expert Tehnic Judiciar si Evaluator Proprietati Imobiliare, Bunuri Mobile si Intreprinderi.

Membru Titular ANEVAR - Legitimatie Nr. 13010.
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3/20/2018 Second hand Ford Fiesta - 2 299 EUR, 179 500 km, 2005 - autovit.ro

= AUTOVIT.RO

Autoturisme Ford Fiesta

+ Adauga
anunt nou

® Echipament — Descriere B vanzator

2 299 EUR

Pret Brut

Ford Fiesta w
f

(P) ING: Credit cu rata fixa.
2005 © 179 500 km © Diesel © Masina de oras

Persoana fizica Vanzator pe site din 2014

sandor alex

@ Brasov, Judet Brasov

16:56, 17 martie 2018 7040107717

Oferit de Proprietar
Categorie Autoturisme
Marca Ford

Model Fiesta

Anul fabricatiei 2005

‘. SIE ! Trimite mesaj {?

https://www.autovit.ro/anunt/ford-fiesta-ID7GrzCt.html#9b202e0d80 1/4



3/20/2018 Second hand Ford Focus - 1 999 EUR, 232 000 km, 2006 - autovit.ro

= AUTOVIT.RO

+ Adauga
anunt nou

Autoturisme Ford Focus

® Echipament — Descriere B vanzator

Ford Focus w
EUR
1222 £

Pret Brut

(P) ING: Credit cu rata fixa.

2006 © 232 000 km © Diesel © Combi

Persoana fizica Vanzator pe site din 2015

rares

@ Campia Turzii, Judet Cluj

10:31, 15 martie 2018 7040009416

Oferit de Proprietar
Categorie Autoturisme
Marca Ford

Model Focus

Anul fabricatiei 2006

https://www.autovit.ro/anunt/ford-focus-ID7 Gra2Y.html#9eef1ee010 1/4




3/20/2018 Second hand Ford Fiesta - 2 999 EUR, 160 000 km, 2005 - autovit.ro

= AUTOVIT.RO

+ Adauga
anunt nou

Autoturisme Ford Fiesta

® Echipament — Descriere B vanzator

Ford Fiesta w
2 999 EUR f

Pret Brut, Negociabil ‘ |

(P) ING: Credit cu rata fixa.

2005 © 160 000 km Diesel Masina de oras

Persoana fizica Vanzator pe site din 2018

Carmen

@ Galati, Judet Galati

15:01, 13 martie 2018 7039955767

Oferit de Proprietar
Categorie Autoturisme
Marca Ford

Model Fiesta

Anul fabricatiei 2005

‘. Suna a Trimite mesaj i}

https://www.autovit.ro/anunt/ford-fiesta-ID7GqV5F.html#2192596279 1/5



3/20/2018 Second hand Ford Focus - 2 190 EUR, 237 036 km, 2006 - autovit.ro

= AUTOVIT.RO

+ Adauga
anunt nou

Autoturisme Ford Focus

@ Echipament — Descriere B vanzator

2 190 EUR

Pret Brut, Negociabil

Ford Focus w
f

(P) ING: Credit cu rata fixa.
2006 © 237 036 km © Diesel © Combi

Persoana fizica Vanzator pe site din 2014

Liviu
© Cluj-Napoca, Judet Cluj

‘. +40 Arata numarul

21:11, 18 martie 2018 7040020960

Oferit de Proprietar
Categorie Autoturisme
Marca Ford

Model Focus

Anul fabricatiei 2006

\. SIE ! Trimite mesaj {?

https://www.autovit.ro/anunt/ford-focus-ID7Grd3a.html#48ed1d9ca5 1/4



3/20/2018 Second hand Ford Fiesta - 2 390 EUR, 150 230 km, 2005 - autovit.ro

= AUTOVIT.RO

Autoturisme Ford Fiesta

+ Adauga
anunt nou

® Echipament

Ford Fiesta
2 390 EUR

Pret Brut, Negociabil

2005 © 150 230 km Diesel Masina mica

Persoana fizica

Dimitri

@ Bucuresti, Judet Bucuresti, Sectorul 3

18:20, 10 martie 2018 7040054509

Oferit de Proprietar
Categorie Autoturisme
Marca Ford

Model Fiesta

Anul fabricatiei 2005

L Suna ! Trimite mesaj

https://www.autovit.ro/anunt/ford-fiesta-ID7 GrIMh.html#2192596279

— Descriere

B vanzator
w
f

(P) ING: Credit cu rata fixa.

Vanzator pe site din 2018

1/4



3/20/2018 Second hand Ford Focus - 2 350 EUR, 175 000 km, 2006 - autovit.ro

= AUTOVIT.RO

+ Adauga
anunt nou

Autoturisme Ford Focus

® Echipament — Descriere B vanzator

Ford Focus w
2 350 EUR f

Pret Brut, Negociabil
(P) ING: Credit cu rata fixa.
2006 © 175 000 km - Diesel © Masina de oras

Persoana fizica Vanzator pe site din 2016

flo

© Cluj-Napoca, Judet Clyj

17:26, 11 martie 2018 7039665229

Oferit de Proprietar
Categorie Autoturisme
Marca Ford

Model Focus

Anul fabricatiei 2006

‘. Suna = Trimite mesaj ﬁ

https://www.autovit.ro/anunt/ford-focus-ID7 Gplwz.html#48ed1d9ca5 1/5
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